ПРОТОКОЛ № 2
проведения публичных слушаний 

по проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки 

муниципального образования Иссадское сельское поселение
 Волховского муниципального района Ленинградской области»

Дата проведения: 10 марта 2022 г. в 17-00.                                       

Место проведения: здание Дома Культуры по адресу: Ленинградская область, Волховский муниципальный район, Иссадское сельское поселение, д. Иссад,  мкр. Центральный, д. 6 (в отношении деревень: д. Березье, д. Глядково, д. Немятово-1, д. Немятово-2).
Присутствовало: 3 человека (приложение).

       Тема публичных слушаний: рассмотрение проекта «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области».
Публичные слушания по проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области» назначены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ, Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 года № П/0412, Областным законом Ленинградской области от 07.07.2014 N 45-оз "О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области", Областным законом 48-ОЗ от 10.07.2014 г. "Об отдельных вопросах местного значения сельских поселений Ленинградской области", Федеральным законом Российской Федерации от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом Волховского муниципального района, Уставом муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района.
Основание: постановление главы Волховского муниципального района Ленинградской области № 2-п от 17 января 2022 года «О назначении публичных слушаний по проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области» – размещено на официальном сайте Совета депутатов Волховского муниципального района Ленинградской области и опубликовано в сетевом издании «ВолховСМИ» от  18.01.2022 г.
Оповещение о начале публичных слушаний были размещены на информационных стендах в населенных пунктах Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района: д. Березье, д. Глядково, д. Немятово-1, д. Немятово-2 - 01.02.2022 года.

Предложения и замечания граждан о внесении изменений в проект Правил землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области принимаются в письменном виде с 01.02.2022 г. по 25.03.2022 г.
Организатором Публичных слушаний является Единая комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области (далее по тексту Комиссия). Проведение Публичных слушаний осуществляется Комиссией в соответствии с Положением о публичных слушаниях в Волховском муниципальном районе Ленинградской области, утвержденном решением Совета депутатов Волховского муниципального района от 20.08.2015 № 58, с обязательным соблюдением мер по профилактике недопущения распространения новой коронавирусной инфекции /COVID-19 на основании постановления Правительства Ленинградской области от 29.05.2020 № 347 «О внесении изменений в постановление Правительства Ленинградской области от 11 мая 2020 года № 277 «О мерах по предотвращению распространения новой коронавирусной инфекции (COVID-19) на территории Ленинградской области» и предписанием Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ленинградской области, в целях недопущения распространения коронавирусной инфекции (COVID-19) на территории Волховского муниципального района.                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

Присутствовали:

О. Н. Евсеева - главный специалист отдела архитектуры администрации Волховского муниципального района;

Е. К. Павлович – ведущий специалист отдела архитектуры администрации Волховского муниципального района.
По решению присутствующих председательствует на обсуждении О. Н. Евсеева.

 Члены комиссии:

О. Н. Евсеева - главный специалист отдела архитектуры администрации Волховского муниципального района;

Секретарь:

Е. К. Павлович – ведущий специалист отдела архитектуры администрации Волховского муниципального района.
Докладчик: 

О. Н. Евсеева - главный специалист отдела архитектуры администрации Волховского муниципального района.
О. Н. Евсеева: Здравствуйте, уважаемые участники публичных слушаний! Сегодня Вашему вниманию администрация Волховского муниципального района представит проект Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области, который разработало Государственное казенное учреждение «Градостроительное развитие территорий Ленинградской области» (далее - ГКУ «ГРТ ЛО») по заданию комитета градостроительной политики. Изменения были в разработаны на основании обращения граждан, правообладателей земельных участков и объектов недвижимости.

Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования. Правила разработаны на основании муниципального контракта с администрацией Волховского муниципального района.

Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в Иссадское сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании ( делении всей территории в границах Иссадское сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Изменения внесены по обращению граждан с положительным решением Комитета по градостроительной политике Ленинградской области выносятся на публичные слушания. Внесены изменения территориальных зон в части разрешенных видов использования земельных участков.

Внесены изменения в карту градостроительного зонирования в масштабе 1:5000 и карту градостроительного зонирования в масштабе 1:15000 в части границ территориальных зон Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и Р-1 «Зона озеленения общего пользования», Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения».
В карты зон с особыми условиями использования территорий муниципального образования Иссадское сельское поселение внести изменения в части границ территориальных зон Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и Р-1 «Зона озеленения общего пользования», Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения».

Дополнено обязательное приложение к правилам землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области «Сведения о границах территориальных зон» описаниями местоположения границ территориальных зон Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и Р-1 «Зона озеленения общего пользования, Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» и О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения».

Доклад окончен. Если есть вопросы, прошу их озвучить.

        Вопрос: В д. Немятово-2 зарегистрированный объект недвижимости ИЖС (ранее здание магазина) расположен на земельных участках с кадастровыми номерами 47:10:0303013:53, 47:10:0303013:7 с разрешенным использованием под индивидуальную жилую застройку. Земельный участок расположен в территориальной зоне О-1 (общественно-деловая зона). В настоящее время в проекте ПЗЗ предусмотрены внесение изменений в д. Немятово-2 в части изменения территориальной зоны О-1 на зону Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»?
О. Н. Евсеева: Да. В проекте ПЗЗ внесены изменения по данному вопросу. 
Вопрос: В д. Глядково, ул. Дачная, д. 13 в собственности земельный участок в зоне СХ-5 «Зона огородов». Возможно ли включить данный участок в зону Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» для строительства ИЖС?
О. Н. Евсеева: Земельный участок находится в  границах населенного пункта в территориальной зоне сельхозяйственного назначения, а также в охранной зоне объекта энергосетевого хозяйства ВЛ-10кВ. Изменить территориальную зону СХ-5 «Зона огородов» на Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми» домами согласно градостроительному законодательству невозможно, так как использовать земельный участок для строительства жилого дома в охранной зоне ЛЭП не предусмотрено.
Вопрос: Под планируемое строительство объекта ФАП в д. Немятово-2 сформирован земельный участок в территориальной зоной О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения» с кадастровым номером 47:10:0000000:24705. Площадь земельного участка не достаточна для строительства объекта. Также сформирован земельный участок кадастровым номером 47:10:0000000:24706.  В настоящее время участок с кадастровым номером 47:10:0000000:24705  находится в зоне О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения» земельный участок с кадастровым номером 47:10:0000000:24706 в Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», что не позволяет объединить данные участки. Возможно изменение территориальной зоны под земельным участком с КН 47:10:0000000:24706 с зоны Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» на зону О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения»?
О. Н. Евсеева: Будет сформирована зона О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения» под объект недвижимости ФАП и прилегающей территорией для благоустройства. Предложить: изменить территориальную зону д. Немятово-2 под земельным участком с КН 47:10:0000000:24706 с зоны Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» на зону О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения». 

 Предложения граждан:

-изменить территориальную зону под земельным участком д. Немятово-2 (ФАП) с КН 47:10:0000000:24706 с зоны Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами» на зону О-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения».
Предложение администрации МО Иссадское сельское поселение:

Предложение администрации Волховского муниципального района:

- на основании решения областного суда по Ленинградской области от 19.01.2022 по административному делу № 3а-28/2022,  ввнести изменения в ПЗЗ в части снятия зоны санитарных разрывов транспортной инфраструктуры автомобильных дорог регионального значения в границах населенных пунктов Иссадского сельского поселения; 

-в д. Немятово-2 включить в разрешенный вид земельного участка Площадки для занятий спортом, код 5.1.3, Оборудованные площадки для занятий спортом, код 5.1.4 в зоне Ж-2 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами».
О. Н. Евсеева: если вопросов больше нет, то публичные слушания по проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области» в населенных пунктах:           д. Березье, д. Глядково, д. Немятово-1, д. Немятово-2- считать состоявшимися.

        Результат публичных слушаний:

        Одобрить проект «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Иссадское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области».

Члены комиссии: ___________________    _________                     О. Н. Евсеева 

                                               (подпись)                                                                        (ФИО)

Секретарь:       ___________________       ​__________                  Е. К. Павлович
                                                (подпись)                                                                       (ФИО)
