ПРОТОКОЛ №1
проведения публичных слушаний  по проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области»

Дата проведения 15 декабря 2025 г.  в 15-00                                       

Место проведения: г. Волхов, Кировский пр., д. 32
Присутствовало:  5  человек  (приложение).

       Тема публичных слушаний: рассмотрение проекта «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области».

Публичные слушания по проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» назначены в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ, Приказом Министерства экономического развития от 01.09.2014 года № 540, Областным законом Ленинградской области от 07.07.2014 года № 45-ОЗ «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Областным законом от 19.10.2015 года № 99-ОЗ «О внесении изменения в статью 1 областного закона "Об отдельных вопросах местного значения сельских поселений Ленинградской области", Федеральным законом Российской Федерации от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов Волховского муниципального района от 29.06.2015 № 46, Уставом Волховского муниципального района, распоряжения комитета градостроительной политики Ленинградской области №306 от 30.09.2025 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области».
Основание: постановление главы МО г. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области № 7-п от 28 ноября 2025 года «О назначении публичных слушаний по проекту «Внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» –  опубликовано 28.11.2025  в сетевом издании  «pro-volhov.ru» и на официальном сайте совета депутатов МО г. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области  https://gorsovdep.ru.
Оповещение о начале публичных слушаний были размещены на информационных стендах г. Волхов и на официальном сайте администрации Волховского муниципального района https://www.volkhov-raion.ru/ в сети интернет 09.12.2025. Прием предложений от граждан муниципального образования город Волхов осуществлялся строго в письменном виде в срок до 14.12.2025 года.
Организатором Публичных слушаний является единая комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области,  утвержденная постановлением администрации Волховского муниципального района от 28 февраля 2023  № 584 «О создании единой комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области». Проведение Публичных слушаний осуществляется Комиссией в соответствии с Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением Совета депутатов МО город Волхов от 29.06.2015 № 46.                                                     
Члены комиссии:

Председатель комиссии:

Краснова Людмила Степановна – первый заместитель главы администрации;                                                        

Заместитель председателя:

Шерматова Екатерина Анатольевна – заместитель главы администрации по экономике и инвестиционной политике;                                                        

Члены комиссии:

Тимонина Татьяна Валентиновна – председатель комитета по управлению муниципальным имуществом;

Фролова Татьяна Викторовна – начальник отдела архитектуры – главный архитектор администрации;

Секретарь комиссии:

Крейль Татьяна Андреевна – ведущий специалист отдела архитектуры администрации.

Краснова Л.С.
  Здравствуйте, уважаемые участники публичных слушаний! Сегодня Вашему вниманию администрация Волховского муниципального района представит «Внесение изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области». 
Слово предоставляется Фроловой Татьяне Викторовне начальнику отдела архитектуры – главному архитектору Волховского района.

Фролова Т. В.:

На комиссии по ПЗЗ от 22.07.2025 г. было рассмотрено предложение отдела архитектуры о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области в части включения в градостроительный регламент территориальной зоны О.1 «Многофункциональная общественно-деловая зона» вида разрешенного использования  «Среднеэтажная жилая застройка», код 2.5. в отношении земельного участка с кадастровым номером 47:12:0101014:380. В рамках комиссии поступило предложение об установлении отдельной территориальной зоны в отношении земельного участка.

Земельный участок с КН 47:12:0101014:380, площадью 10566 кв. м, расположен по адресу: Ленинградская область, г. Волхов, ул. Державина, с видом разрешенного использования «благоустройство территории» рассматривается  для строительства многоквартирного дома из земель неразграниченной собственности, относится к землям населенного пункта.

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования город Волхов, утвержденным решением Совета депутатов от 21.02.2014 № 2 (с изменениями, утвержденными постановлениями Правительства Ленинградской области от 18.04.2016 № 114 от 22.07.2020 № 516) (далее – ГП) Участок расположен в границах функциональной зоны О.1 - многофункциональная общественно-деловая зона.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования, утвержденными приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 30.06.2021 № 82 (с изменениями) (далее – ПЗЗ), образуемый участок расположен в границах территориальной зоны О.1 – многофункциональная общественно-деловая зона, в условно разрешенных видах которой отсутствует вид «Среднеэтажная жилая застройка», код 2.5.

Фактически участок расположен в зоне сложившейся жилой застройки: с севера ограничен переулком Средним и участками индивидуальной жилой застройки; с юга от участка проходит проспект Державина и общественная территория (скейт площадка, веревочный городок) и далее ул. Ю. Гагарина,  застроенная 5-ти этажными жилыми домами; с востока расположен многоквартирный 4-х этажный жилой дом Фосагро; с запада общественно-деловая зона с объектами коммерческого назначения (магазин, автомойка)

Земельный участок с кадастровым номером 47:12:0101014:380 расположен на центральной улице города, в сложившейся жилой застройке, соответствует соблюдению норм по обеспеченности объектами социального значения (наличие детского сада, школы), а также наличие и достаточность ресурсов инженерно-технического обеспечения, что делает его привлекательным для возведения многоквартирного жилого дома.

При положительном решении в отношении земельного участка процент застройки для среднеэтажной застройки составляет 40 %, что составит 4226 кв. м. Потребуется отклонение от предельных параметров в части процента застройки, при этом для благоустройства  (стоянки, детские площадки) можно рассмотреть расположенную рядом территорию, это позволит увеличить площадь застройки земельного участка.

На основании выше изложенного принято решение о выделении отдельной территориальной зоны  О1.1. Многофункциональная общественно-деловая зона под земельным участком кадастровым номером 47:12:0101014:380. Прошу ознакомиться с проектом внесения изменений в ПЗЗ МО г. Волхов. На этом мой доклад закончен. Спасибо за внимание. 

Карандашова С. В.: Если у участников публичных слушаний имеются вопросы можно их озвучить.

Карандашова С. В. если вопросов нет, то публичные слушания по проекту «Внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» - считать состоявшимися.
Результат публичных слушаний:
Одобрить проект «Внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области»
Члены комиссии: 

Председатель комиссии:                       _____________________ Краснова Л. С.
Подписи членов комиссии:      

                                                     _____________________________Тимонина Т. В.                                                                                                                                                                                                                                                                                   

______________________________ Фролова Т. В.
Секретарь комиссии:                 ____________________________ Крейль Т. А.
